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Oberdsterreich ist und bleibt ein Vorzeigebundesland -
gerade auch im Bereich der Wohnbauférderung

Die anhaltend hohen Grundstucks-, Bau-, Energie- und Finanzierungskosten stellen nicht nur unsere
Landsleute, sondern auch die heimische Wohnbauférderung vor grolle Herausforderungen. Leider
beschaftigen unsdiese Problematiken bereits seitJahren. Dennochistesunsimmer wieder gelungen, ihnen
erfolgreich zu begegnen. Besonders im vergangenen Jahr kann sich die Bilanz der Wohnbauférderung
erneut sehen lassen. Unser groBer Dank gilt hier vorweg den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in der
Abteilung Wohnbauférderung, ohne die eine solche erfolgreiche Jahresbilanz nicht moglich ware.

Die nachfolgende Bilanz weist die wesentlichen Kennzahlen auf. Oftmals mit Vorjahres- und/oder
Bundeslandervergleichen. Anhand dieser Kennzahlen lasst sich feststellen, dass Oberésterreich im
Bereich der Wohnbauforderung ein Vorzeigebundesland ist. Ein weiterer Beweis fur den Erfolg ist der
Forderungsdurchsatz. Nirgendwo anders wird - weder in absoluten Zahlen noch prozentuell - so viel
gefordert gebaut oder saniert wie bei uns. Das zeigt, dass wir uns mit unseren Férdermaoglichkeiten stets
am Puls der Zeit bewegen. Diesen hohen Férderungsdurchsatz erreichen wir aber nicht zwangslaufig
durch besonders hohe Férdergelder, sondern vor allem durch Kontinuitat und Planungssicherheit.

Besonders erfreulich ist dabei der erfolgreiche Start der ober6sterreichischen Nachverdichtungsverordnung,
die mit Janner 2025 in Kraft getreten ist. Bereits im ersten Jahr konnten uber diese Verordnung hunderte
Wohnungen zugesichert werden, die sich mittlerweile bereits in Bau befinden. Geférdert werden insbesondere
Aufstockungen, Zu- und Einbauten von Wohnraum sowie auch der komplette Abbruch und anschliel}ende
Neubau eines Wohngebaudes. Damit fordern wir moderne Losungen und revitalisieren bereits bebaute
Flachen. Das ist 6konomisch und 6kologisch sinnvoll.

Doch nicht nur in diesem Bereich war das vergangene Jahr dulRerst erfolgreich. Einen deutlichen
Aufschwung gab es vor allem auch bei den Hduslbauern. Erstmals wurde wieder die Marke von 1.000
geforderten Eigenheimneubauten Uberschritten. Das ist ein wichtiges Zeichen in herausfordernden
Zeiten - nicht nur fur das Bau- und Baunebengewerbe, sondern vor allem fur die oberdsterreichische
Bevolkerung. Hierzulande bleibt es weiterhin méglich, sich den Traum von den eigenen vier Wanden
zu erflllen. Mit der neuen Eigenheimférderung, die mit 1. Janner in Kraft getreten ist, unterstitzen wir
diesen Traum auch weiterhin.

AbschlieBend durfen wir Ihnen jedenfalls versichern, dass wir weiterhin mit groBem Einsatz daran
arbeiten werden, diesen erfolgreichen Weg fortzufthren.

Mag. Thomas Stelzer Dr. Manfred Haimbuchner
Landeshauptmann Landeshauptmann-Stv.
und Wohnbaureferent
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Mag. Irene Simader
Abteilungsleiterin

Wohnbauférderung zwischen Stabilitat und Weiterentwicklung -
far ein lebenswertes Oberosterreich

2025 war erneut ein Jahr voller Herausforderungen — aber auch ein Jahr, in dem wir konsequent und mit Augenmalf3
darangearbeitet haben, gute Rahmenbedingungenfurleistbaresund qualitatsvolles Wohneninunserem Bundesland
zu schaffen. Die Bauwirtschaft steht weiterhin unter Druck: Kostensteigerungen, Fachkréftemangel, steigende
Anforderungen im Energie- und Klimabereich und nicht zuletzt eine nach wie vor restriktive Finanzierungslandschaft
erschweren es den Menschen, inren Wohntraum zu verwirklichen — ob in Miete oder Eigentum. Gerade deshalb Ist
eine verldssliche, zielgerichtete und vorausschauende Wohnbauforderung wichtiger denn je.

Unser Anspruch als Wohnbaufrderung ist es, nicht nur zu reagieren, sondern aktiv zu gestalten. Auch 2025
haben wir gezielt Impulse gesetzt, um Investitionen auszuldsen, Wohnraum zu schaffen, bestehende Strukturen
zu verbessern und dabei die Bedurfnisse der Menschen im Blick zu behalten. Dazu gehort neben der FortfUhrung
bewahrter Frdermodelle auch die konsequente Weiterentwicklung unserer Instrumente. Mit dem Inkrafttreten der
neuen Nachverdichtungsverordnung haben wir ein zentrales wohnbaupolitisches Ziel konkretisiert: den sparsamen
Umgang mit Grund und Boden bei gleichzeitiger Sicherung der Wohn- und Lebensqualitat.

Gerade Im Bereich der Energieeffizienz und Nachhaltigkeit sehen wir uns mit immer scharferen Vorgaben
konfrontiert - Insbesondere auf europaischer Ebene. So nachvollziehbar und richtig die grundsatzlichen Ziele des
Klimaschutzes sind, so sehr gilt es auch, die Realitat nicht aus den Augen zu verlieren: Nicht jede MaRnahme,
die vorgeschrieben wird, ist auch wirtschaftlich vertretbar — weder fur die Bewohnerinnen und Bewohner noch
fur die Bautrager. Viele der geforderten Standards verursachen hohe Mehrkosten, die sich Uber Jahrzehnte nicht
amortisieren, und deren tatsachlicher Beitrag zum globalen Klimaschutz - trotz bester Absichten - gering bleibt.
Hier brauchen wir dringend ein besseres Mal zwischen dkologischer Verantwortung und ékonomischer Vernunft.
Genau diese Abwagung versuchen wir in unserer Forderpolitik tagtaglich zu treffen.

Wir alle wohnen nicht nur auf Quadratmetern, sondern in einem sozialen, gestalterischen und emotionalen Umfeld.
Deshalb haben wir — gemeinsam mit Partnern aus Planung, Forschung und Praxis - unsere Qualitatsmalistabe
weiter gescharft. Der neu konzipierte Qualitats- und Wirtschaftlichkeitsbeirat bringt dabei Perspektiven ein, die
Uber rein technische oder wirtschaftliche Kriterien hinausgehen: Wie schaffen wir Wohnraume, in denen man
sich wirklich zu Hause fuhlt? Wie kann gute Gestaltung zum Alltagserlebnis werden - ohne Mehrkosten, aber mit
Mehrwert?

All diese Uberlegungen eint ein klares Ziel: Leistbares Wohnen muss mehr sein als nur bezahlbar - es muss auch
lebenswert, nachhaltig und zukunftsfahig sein. Dazu brauchen wir den Beitrag vieler: der Gemeinden, der Bautrager,
der Architektenschaft, der Wissenschaft - aber eben auch eine mutige, bodenstandige Wohnbauférderung, die
nicht nach dem Giefl3kannenprinzip, sondern nach Bedarf, Qualitat und Wirkung arbeitet. Daran orientieren wir uns.
FUr ein Oberdsterreich, in dem Wohnen nicht zum Risiko, sondern zur Grundlage eines guten Lebens wird.




Durchschnittliche Nettomiete fir Hauptmietwohnungen pro m2in
Euro fiur das Jahr 2024

Mit einer durchschnittlichen Nettomiete von 6,7 Euro pro m?im Jahr 2024 lag Oberésterreich um 10,0 %
unter dem Osterreichdurchschnitt von 7,4 Euro. Im Jahr 2009 lag die durchschnittliche Nettomiete
in Oberosterreich noch Uber dem Osterreichdurchschnitt.

Das Land Oberosterreich tragt kontinuierlich mit den gesetzten Malinahmen somit wesentlich zur
Leistbarkeit des Wohnens in unserem Bundesland bei.

Laut Statistik Austria zeigen die bisher vorliegenden Werte fur 2025 osterreichweit einen weiteren Anstieg
der Miete, deren Darstellung in der Wohnbaubilanz 2026 erfolgt.
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Die neue EU-Gebauderichtlinie
Herausforderungen flr
Bauwirtschaft, Gebaudeeigentiimer
und Gesetzgebung

Beitrag von HR Mag. Karlheinz Petermandl (Leiter Gruppe Bau- und Abgabenrecht) und
Dipl. Ing. Harald Goldberger (Abteilungsleiter Umwelt-, Bau- und Anlagentechnik)

Die neue Richtlinie Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (EU-Gebauderichtlinie) ist am 28. Mai
2024 in Kraft getreten und von den Mitgliedstaaten innerhalb von zwei Jahren in nationales Recht umzusetzen. Sie
stellt einen zentralen Baustein des sogenannten Europaischen Green Deals dar, mit dem sich die Europaische Union
verbindlich zur Klimaneutralitat bis 2050 verpflichtet hat. Im Rahmen eines umfassenden Rechtssetzungspakets von
KlimaschutzmaBnahmen (,Fit for 55”) sollen die Treibhausgasemissionen (THG) in den kommenden Jahrzehnten
erheblich reduziert werden. Damit einhergehend wird das Ziel verfolgt, Wirtschaft, Energieversorgung, Verkehr und
Industrie in Europa malfgebend umzugestalten und nachhaltiger auszurichten.

Nach den Erwdgungsgrinden der EU-Gebduderichtlinie entfallen auf Gebdude rund 40 % des Energieverbrauchs
sowie-aufgrund der nachwievor Uberwiegend eingesetztenfossilen Energietrager zur Raumheizung-rundein Drittel
der Treibhausgasemissionen in der Europaischen Union. Zur deutlichen Reduktion dieses Endenergieverbrauchs
und der damit verbundenen Emissionen zielt die Richtlinie auf eine Verbesserung der Gesamtenergieeffizienz des
unionsweiten Gebaudebestands. AuBerst ambitionierter Endpunkt dieser Entwicklung sollen bis 2050 in hohem
Male energieeffiziente und dekarbonisierte Gebdude sein.

Energetische Sanierungen kdnnen zwar mittel- bis langfristig Energiekosten senken und den Immobilienwert
steigern. Verscharfte Anforderungen mussen jedoch stets praktikabel und wirtschaftlich vertretbar sein. Andernfalls
kdnnten sich negative Auswirkungen auf die Wohnungs- und Bauwirtschaft ergeben, etwa beim leistbaren Wohnen,
oder Sanierungen ganzlich unterbleiben. Die Ziele der EU-Gebduderichtlinie erfordern einerseits erhebliche
Investitionen im Gebdudebestand und unterwerfen andererseits den Neubau zusétzlichen Anforderungen. Kritisch
zu sehen sind daher insbesondere Fragen der finanziellen Leistbarkeit, der Verflgbarkeit von Baumaterialien
ZU angemessenen Preisen, der personellen Ressourcen der Bauwirtschaft (Stichwort: Fachkraftemangel) sowie
zusatzlicher burokratischer Belastungen.
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Infolgedessen stellt sich die berechtigte Frage, ob diesen Aspekten beider Erlassung der neuen EU-Gebauderichtlinie
ausreichend Rechnung getragen wurde. Ahnliche Zweifel ergeben sich im Ubrigen auch bei anderen Rechtsakten
der Union im Rahmen des Europaischen Green Deals, etwa der Verordnung Uber die Wiederherstellung der
Natur (,Renaturierungsverordnung”) oder der Energieeffizienzrichtlinie (EED Ill), bei denen ebenfalls Fragen der
Umsetzbarkeit und Finanzierung offenbleiben.

Die Herausforderungen beginnen zudem bereits auf gesetzgeberischer Ebene. Aufgrund der Kompetenzverteilungin
der ¢sterreichischen Bundesverfassungliegt die Zustandigkeit fur die vielfach bau- und energietechnischen Vorgaben
Uberwiegend bei den Landern. Unklare Richtlinienvorgaben sowie Abgrenzungsfragen zwischen Bund und Landern
erschweren die Umsetzung in nationales Recht. Hinzu tritt erheblicher Zeitdruck, da Durchfihrungsrechtsakte der
Kommission teilweise erst Ende 2025 erlassen wurden.

Dielandesrechtlichrelevanten Regelungenwerdenin Oberosterreich Uberwiegendim O06. Baurecht sowie erganzend
im Heizungsrecht umzusetzen sein. Entsprechend der in der oberdsterreichischen Gesetzgebung etablierten Praxis
ist dabei kein ,Gold Plating”, also keine Ubererfullung des unionsrechtlichen Mindeststandards, zu erwarten. Dieser
oberdsterreichische Zugang hat sich zuletzt auch bei der Erstellung der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und
Warmeschutz”, Ausgabe September 2025, gezeigt. Diese Richtlinie regelt in Umsetzung der EU-Gebauderichtlinie
die zwischen den Bundeslandern harmonisierten Anforderungen an die thermisch-energetische Qualitat von
Gebauden. Auf Initiative von Oberosterreich konnten vor der Beschlussfassung einzelne Regelungen, die Uber die
ohnehin strengen EU-Vorgaben hinausgehende Belastungen fur den Wohnungsbau bedeutet hatten, entscheidend
entscharft werden.

Zur Zielerreichung sieht die EU-Gebduderichtlinie insbesondere die nachfolgend dargestellten MalRnahmen vor:

Nationaler Gebauderenovierungsplan

Jeder Mitgliedstaat hat als Bestandteil seines integrierten nationalen Energie- und Klimaplans in einem Fahr-
plan darzulegen, wie der nationale Gebaudebestand bis 2050 in mehreren Zwischenschritten in Nullemissions-
gebaude UberfUhrt werden soll. Dieser Plan ersetzt die bislang vorgeschriebene ,langfristige Renovierungsstra-
tegie”. In Osterreich wird der nationale Geb&uderenovierungsplan unter Federfuhrung des Osterreichischen
Instituts fur Bautechnik (OIB) von den Landern gemeinsam mit dem Bund in Form eines ,OIB-Dokuments”
erarbeitet. Nach Einbindung verschiedener Stakeholder soll der erste Entwurf in Klrze an die Europaische
Kommission Ubermittelt werden.

Nullemissionsgebaude als Standard bei Neubauten

Ab 2030 mussen samtliche Neubauten als Nullemissionsgebaude ausgeflhrt werden; fur offentliche Gebaude
gilt diese Verpflichtung bereits ab 2028. Ein Nullemissionsgebaude hat hohe Energieeffizienzanforderungen
zu erfullen und darf - im Gegensatz zum bisherigen Standard des Niedrigstenergiegebaudes - insbesondere
keine CO,-Emissionen aus fossilen Brennstoffen am Standort verursachen.

Sanierung des Gebaudebestands

Der energetische Standard von Wohngebauden ist in seiner Gesamtheit schrittweise zu verbessern. Ein fru-
herer Richtlinienentwurf sah noch verbindliche energetische Mindeststandards fur jedes einzelne ineffiziente
Bestandsgebaude vor, was weitreichende Sanierungspflichten ausgelost hatte. Nach massiver Kritik wurde
hiervon bei Wohngebduden Abstand genommen und stattdessen festgelegt, dass der durchschnittliche Pri-
marenergieverbrauch von Wohngebauden bis 2030 um 16 % und bis 2035 um 20-22 % zu senken ist. Mindes-
tens 55 % dieser Einsparungen sollen durch die Sanierung jener Gebaude mit der schlechtesten Gesamtener-
gieeffizienz erzielt werden. Eine individuelle Sanierungspflicht fUr einzelne Wohngebdude besteht damit nicht.
Fur Nichtwohngebaude gelten hingegen deutlich strengere Vorgaben. Fur die Gebaude mit der schlechtesten
Energieeffizienz sieht die Richtlinie eine gebaudespezifische Sanierungspflicht vor: Demnach sind 16 % dieser
Gebaude bis 2030 und 26 % bis 2033 bei Eintritt eines marktrelevanten Auslosezeitpunkts, etwa bei Verkauf
oder Vermietung, energetisch zu sanieren. Diese Malinahmen dienen der Umsetzung des Kernziels der EU-
Gebauderichtlinie, wonach bis 2050 moglichst alle Gebaude den Status eines Nullemissionsgebdudes errei-
chen sollen.



Lebenszyklus-Treibhausgaspotenzial

Als neue zusatzliche Anforderung wird die Berechnung des Lebenszyklus-Treibhausgaspotenzials (Global
Warming Potential, GWP) eingeflhrt, das im Energieausweis anzugeben ist. Der GWP-Wert soll den Beitrag
eines Gebaudes zu den Treibhausgasemissionen und damit zum Klimawandel Uber dessen gesamten Lebens-
zyklus hinweg beschreiben - von der Herstellung der Bauprodukte Uber die Nutzung bis zum Abbruch und zur
Entsorgung der Baustoffe. Ab 2028 gilt diese Verpflichtung zundchst fir neue Gebaude mit mehr als 1.000 m?2
Nutzflache, ab 2030 fUr alle energieausweispflichtigen Neubauten.

Die fur 2027 geplante OIB-Richtlinie 7 ,Nachhaltige Nutzung der natirlichen Ressourcen” wird regeln, wie die-
ser Indikator dsterreichweit einheitlich zu ermitteln ist. Zudem ist bis 1. Janner 2027 ein Fahrplan zur Einfuh-
rung von Grenzwerten fur das Lebenszyklus-Treibhausgaspotenzial zu veroffentlichen; ab 2030 sind entspre-
chende Hochstwerte festzulegen , die dann bestimmen, in welcher Ausstattung und mit welchem Inventar ein
Gebaude errichtet werden darf.

Schrittweiser Ausstieg aus fossilen Heizkesseln

Bis 2040 ist bei bestehenden Gebauden - im Einklang mit den nationalen Gebauderenovierungsplanen - ein
schrittweiser Ausstieg aus Heizkesseln fur fossile Brennstoffe vorgesehen. Bereits seit 2025 sind nationale
Forderungen fur Heizkessel mit ausschliel3lich fossilen Brennstoffen unzuldssig.

Vorgaben fur gebaudetechnische Systeme

Die EU-Gebauderichtlinie enthalt dartber hinaus detaillierte Anforderungen an die Gebaudetechnik. So mus-
sen etwa alle neuen Nichtwohngebdude mit verpflichtenden Mess- und Kontrollsystemen zur Uberwachung
und Regelung der Raumluftqualitat ausgestattet werden.

Solaranlagenpflicht

Solarenergieanlagen (Photovoltaik und Solarthermie) sind ab 2027 schrittweise - abhangig von der Gebadude-
grolde — auf neuen sowie auch auf bestehenden 6ffentlichen Gebauden zu installieren. Entsprechendes gilt fur
neue Nichtwohngebaude sowie flr Nichtwohngebaude, die einer grolieren Renovierung unterzogen werden.
Offentliche Bestandsbauten unterliegen somit auch dann einer Nachrustpflicht mit Photovoltaikanlagen, wenn
keine Sanierungsmalnahmen erfolgen.

FUr bestehende Wohngebaude besteht keine generelle Verpflichtung zur nachtraglichen Installation von Solar-
anlagen. Ab 2030 sind jedoch samtliche neuen Wohngebdaude sowie neue Uberdachte Parkplatze mit mindes-
tens drei Pkw-Stellplatzen in unmittelbarer Gebdaudendhe mit entsprechenden Anlagen auszustatten. In diesen
Fallen ist die Installation von PV-Anlagen verpflichtend, sofern keine technischen, wirtschaftlichen oder funktio-
nalen Hindernisse entgegenstehen.

Infrastruktur fur E-Mobilitat

Im Bereich der E-Mobilitat sieht die EU-Richtlinie im Vergleich zu den bisherigen Regelungen ebenfalls Ver-
scharfungen vor. Neue und teilweise einer groBeren Renovierung unterzogene Nichtwohngebaude sind -
abhangig von der Anzahl der Stellplatze - mit Ladepunkten, Vorverkabelung, Leitungsinfrastruktur sowie mit
einer bestimmten Zahl an Fahrradabstellplatzen auszustatten. Neue Burogebaude oder Burogebdude im Fall
einer groBeren Renovierung mit mehr als funf Stellplatzen muissen zumindest einen Ladepunkt je zwei Stell-
platze vorsehen. Dartber hinaus besteht bis 2027 eine Nachrustpflicht fur bestehende Nichtwohngebaude
mit mehr als 20 Stellplatzen. Ahnliche Anforderungen gelten - mit Ausnahme der Nachristung - auch fur neue
Wohngebaude.

Férderung und Finanzierung

Vor dem Hintergrund der erheblichen Kosten der vorgesehenen Malinahmen verpflichtet die EU die Mitglied-
staaten, energetische Sanierungen durch finanzielle Anreize zu unterstutzen, insbesondere zugunsten einkom-
mensschwacher Haushalte zur Bekampfung von Energiearmut.
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Energiebeauftragter des Landes Oberdsterreich

Wohnbauforderung mit Energieeffizienz

Die Wohnbauférderung kombiniert finanzielle Anreize mit dem Thema Nachhaltigkeit. Sie dient in
erster Linie dazu, den Zugang zu bezahlbarem Wohnraum zu erleichtern, tragt aber auch dazu bei,
den Wohnstandard durch Modernisierung und Sanierung zu erhéhen und damit das Wohnumfeld der
Bewohner zu verbessern.

Die Verknupfung mit Energieeffizienz ist aus mehreren Grinden wirksam. Forderungen, die
energieeffizientes Bauen und Renovieren unterstitzen, helfen den Bewohnern, langfristig Energiekosten
zu sparen. Durch die Anforderungen an die Energieeffizienz werden effiziente Technologien und
nachhaltige Materialien forciert. Energetisch optimierte Hauser sind so konzipiert, dass sie den
Energieverbrauch minimieren und gleichzeitig eine hohe Behaglichkeit bieten. Sie tragen auch zur
Erreichung von Energie- und Klimazielen bei, indem sie den Gesamtenergieverbrauch und die CO2-
Emissionen im Sektor Wohnen verringern.

Im Mittelpunkt der Forderung steht der Zugang zu hochwertigem und bezahlbarem Wohnraum. Die
Energieeffizienz tragt dazu bei, wirtschaftliche und Okologische Herausforderungen zu bewaltigen.
Die Kombination dieser beiden Faktoren fuhrt zu einer Win-Win-Situation: Sie senkt langfristig die
Betriebskosten und tragt zur Schaffung nachhaltiger und lebenswerter Wohnraume bei.

Die energiebezogenen Ergebnisse der oberdsterreichischen Wohnbauférderung kénnen sich anhand
konkreter Zahlen sehen lassen: Allein durch die im vergangenen Jahr geférderten thermischen
SanierungsmaBBnahmen wird laut den Berechnungsansatzen des Umweltbundesamtes jahrlich eine
Einsparung von 135 Millionen Kilowattstunden Energie erzielt. Diese Energiemenge wurde bilanziell
ausreichen, um mit einem PKW 5.000-mal den Erdumfang zu umrunden - bei einer Reisegeschwindigkeit
von 100 km/h wirde dies eine Fahrtzeit von 228 Jahren bedeuten.

Dank der guten Zusammenarbeit der oberdsterreichischen Wohnbauférderung mit dem
Energiesparverband wird seit vielen Jahren die Energieberatung bei der Errichtung oder der thermischen
Sanierung eines Eigenheimes ermdglicht. Im Qualitats- und Wirtschaftlichkeitsbeirat unterstitzt der
Energiesparverband in beratender Funktion die Energie-Planung im geférderten, mehrgeschossigen
Wohnungsneubau.

Fota: © 0O Energiesparverband
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Oberdésterreich baut Wohnungen, die gebraucht werden

Mit den verschiedenen Forderungen fur die Schaffung von Wohnraum tragt die O0.
Wohnbauforderung einen wesentlichen Teil zur Deckung des Wohnungsbedarfsin unserem
Bundesland bei.

Das Institut fur Immobilien, Bauen und Wohnen GmbH in Wien weist in seiner Funfjahresprognose 2020
bis 2024 unter BerUcksichtigung diverser Bedarfskomponenten (zusatzliche Haushalte, Ersatzneubau,
Fehlallokation - falsche Verteilung verflugbarer Ressourcen, Leerstand in strukturschwachen Regionen,
investiver und spekulativer Wohnbau) einen Wohnungsbedarf bzw. eine Bedarfsdeckungserfordernis
fur Oberoésterreich von rd. 8.400 Wohnungen pro Jahr aus. Beinahe 50 % des Wohnbedarfs wird allein
mit Wohnungen gedeckt, die durch die O6. Wohnbauférderung gefoérdert werden - ein bundesweit
einzigartiger Wert.

Die folgende Tabelle zeigt die Entwicklung der geforderten Wohneinheiten - getrennt nach Miet-,
Eigentumswohnungen, Eigenheimen und Heimplatzen fur die Jahre 2021 bis 2025.

wohnungen wohnungen

1.710 1.103 3.295

2.311° 3.342

4.260™

* inkl. Reconstructing-Projekte
** inkl. 297 neu geschaffener Wohnungen durch Zu- oder Einbau im Rahmen der Sanierungsférderung

Foto: © Land OG¥ALL. Wohnbaufirderung



a

Fertiggestellte Wohnungen nach Bundeslandern

Anhand der von der Statistik Austria zur Verfugung gestellten Daten konnen die insgesamt fertig gestellten
Wohnungen in den Jahren 2011 bis 2024 (die Zahlen fur 2025 liegen noch nicht vor) dargestellt werden:

00 NO

2011 9.034 | 7.963

2012 9.782 8.566

2013 9.058 8.751

2014 10.114 | 9.607
2015 | 10.253 | 10.899
2016 11.251 | 11.738
2017 12.149 | 10.826
2018 12.554 | 12.357
2019 13.986 | 15.108
2020 | 12.684 | 11.386
2021 13.267 | 11.863
2022 | 12.426 | 13.030
2023 | 12.369 | 11.455

2024 9.084 | 9.055
Summe: | 158.011 | 152.604
[ 11.287 | 10.900

* erstmals mit An-, Auf- und Umbautatigkeiten

In den letzten 14 Jahren wurden dem oberdsterreichischen Wohnungsmarkt durchschnittlich jahrlich

12.478"

161.376

11.527

rund 11.300 Wohnungen neu zugefthrt.

Die gefordert und ungefordert gebauten Wohnungen uUbersteigen damit laufend die fur die

Bedarfsdeckung erforderliche Bauleistung.

S

4.066

3.614

4.002

3.954

4.119

3.911

4.327

3.912

4.759

4.410

3.711

3.715

4.207

3.370

\'

&
46.453
49.308
51.304
53.682
58.919
60.276
61.506
69.214
77.699
68.077
71.163
77.346
70.071

54.472

869.490

62.106

Stellt man die Fertigstellungen der Gesamtbevélkerung je Bundesland gegeniiber, so hat
Oberdsterreich eine um knapp ein Drittel h6here Pro-Kopf-Bautatigkeit als Wien.
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339,0 Mio. Euro fur Wohnen in Oberosterreich

Wohnbauférderungsdarlehen

(Miet(kauf)wohnungen, Altersgerechtes Wohnen, Junges Wohnen)

177,2 Mio.

Wohnbeihilfen 57,2 Mio.
Zuschusse Sanierung (zu geférderten Darlehen) 43,1 Mio.
Annuitatenzuschiisse Substitutionsdarlehen, Heime (zu geférderten Darlehen) 24,2 Mio.
Zuschusse Eigenheime, Eigentumswohnungen (zu geférderten Darlehen) 6,6 Mio.
Sanierung (Direktzuschuss) 11,0 Mio.

~ oOPnmummsnss  4sMio.
Bundeswohnbauférderungspaket 2024 9,8 Mio.
Beitrage Wohnumfeld 2,9 Mio.
Eigenheime (Direktzuschuss) 0,9 Mio.
Sonstiges 1,2 Mio.

Es wird darauf hingewiesen, dass darin im Wesentlichen Zahlungen fur Forderungszusicherungen

vorangegangener Jahre enthalten sind.

Budgetmittel (Auszahlungen) im Zeitvergleich 2020 bis 2025:

2021 B 2018

2020 280,9

e
I

M Forderungsdarlehen Sonstige Ausgaben m 00 Plan Bundeswohnbauférderungspaket



. 3 - - ; g
- 1 % X 3

' Wol;i'nbéUf’_(irderung im Uberblick

Anzahl der geférderten Wohneinheiten/Bezieher/Haushalte

davon Mietwohnungen

davon Eigentumswohnungen

davon Eigenheime

davon Heimplatze

davon Heimplatze

davon nachtraglicher Lifteinbau

. e
|] ‘. |-

Oberfelderhofe in Wels Foto: ® Welser Heimstatte
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u und Nachverdichtung:
Uberblick '

2025 wurden insgesamt 3.963 Neubau- und Nachverdichtungs-Wohneinheiten (2024: 3.244) mit
einem Darlehensvolumen in der H6he von 362,3 Mio. Euro (2024: 268,4 Mio.) gefordert.

Wohneinheiten Darlehensvolumen in Mio.

davon Mietkaufwohnungen

davon Junges Wohnen

davon altersgerechte Wohnungen

Geforderte Wohneinheiten in Prozent Darlehensvolumen in Prozent

Heimplatze
2,15 %

Heimplatze
1,36 %

Eigentumswohnungen
6,45 %

Eigentumswohnungen
5,48 %

Mietwohnungen
58,00 %

Mietwohnungen
57,63 %

Eigenheime
35,53 %

Eigenheime
33,40 %




a

Neubau ‘und Nachverdichtung:
Mehrgeschossiger Wohnbau

2025 wurden insgesamt 2.501 Miet- und Eigentumswohnungen mit einem Darlehensvolumen in
Hohe von 236,6 Mio. Euro geférdert.

Mit der neu geschaffenen Nachverdichtungs-Verordnung konnten bereits im ersten Jahr 705 Wohnungen
gefordert werden. So wird sichergestellt, dass auf bereits versiegelten Flachen, in bereits vorhandener
Bausubstanz oder durch Aufstockung, leistbarer Wohnraum geschaffen wird. Zusatzliche Versiegelung
und Zersiedelung wird dadurch verhindert.

Miet- und Eigentumswohnungen nach Férderungswerbern

Gemeinnutzige Bauvereinigungen 2.199
Gesamt 2.501

Miet- und Eigentumswohnungen 2020 bis 2025

In den Jahren 2020 bis 2025 konnten in Summe 13.763 Miet- und Eigentumswohnungen geférdert
errichtet werden.

Das sind durchschnittlich rund 2.300 Wohnungen pro Jahr.

2.527 2.501
2.258 5121 2.167 2.162
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Eigentumswohnungen 632 411 608 216 210 217

H Mietwohnungen 1.653 1.710 1.559 2.311 1.952 2.284



Zukunftsweisende Quartiersentwicklung

Das Projekt Max-Winter-Stral3e, Lenzing an der Ager setzt auf nachhaltige und sozial
vertragliche Transformation

Die Gemeinnutzige Siedlungsgesellschaft m.b.H. (GSG) entwickelt in Lenzing an der Ager ein zentrums-
nahes SchlUsselareal zu einem nachhaltigen Wohnquartier mit schrittweisem Reconstructing, sparsamem
Bodeneinsatz und einer Geschol3flachenzahl-Verdoppelung. Insgesamt entstehen 133 neue Wohnungen
in drei Bauabschnitten.

ImerstenBauabschnittsind 29 geférderte Mietwohnungenvorgesehen. Indenweiteren Etappensind Miet-
Kauf-Wohnungen, angepasster Wohnraum fUr Senioren sowie Eigentumswohnungen geplant, um ein breit
gefdchertes und sozial durchmischtes Wohnangebot zu schaffen.

Soziale Verantwortung:

Der Gebdudebestand bleibt vorerst vollstandig e v
erhalten.

Die derzeitigen Mieter werden von der GSG
individuell begleitet und erhalten auf
Wunsch hochwertige Ersatzwohnungen

im Reconstructingprojekt oder aus (
dem bestehenden Wohnungsangebot
der GSG.

Sobald die vollstandige Aussiedelung S -
abgeschlossen ist, wird der Altbestand D=z i) St I
abgerissen. - T l

Okologische & 6konomische
Effizienz:
Nachverdichtung bei sparsamer
Bodeninanspruchnahme

Nutzung der bestehenden
Infrastruktur

Klimafreundliche Energieversorgung
Errichtung einer PV-Anlage

























































